CONTRATACAO DIRETA, ART. 72 DA LEI 14.133/21
PROCESSO LICI]'AT(')RIO N° 025/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ART. 74, INCISO V - N° 011/2025

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO, CASA COM 02 (DOIS)
QUARTOS, 01 (UMA) COZINHA, 01 (UM) BANHEIRO SOCIAL E AREA DE SERVICOS,
LOCALIZADO NA RUA ANTONIO SEVERO GONTIJO A SER UTILIZADO PARA
INSTALACAO DO CONSELHO TUTELAR.

1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DA ESCOLHA DO IMOVEL

1.1 O MUNICIPIO DE ARAPUA-MG, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ n® 19.942.895/0001-01, com sede na Praca S3o0 Jodo Batista, n© 111,
Centro, na cidade de Arapua/MG, CEP 38860-000, representado pelo seu prefeito,
EMILIO DOS SANTOS BOAVENTURA GONDIN, brasileiro, casado, portador da
Carteira de ldentidade RG n© MG-** 959 *** inscrito no CPF sob o no *** 809.206-
** residente e domiciliado nesta cidade de Arapua/MG, torna publica a LOCACAO
DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO, CASA COM 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UMA)
COZINHA, 01 (UM) BANHEIRO SOCIAL E AREA DE SERVICOS, LOCALIZADO NA
RUA ANTONIO SEVERO GONTIJO A SER UTILIZADO PARA INSTALAGAO DO
CONSELHO TUTELAR, por inexigibilidade de licitacdo considerando tratar-se de
Unico imovel cujas caracteristicas de instalacdo e localizagdo atendem ao interesse
da Administragao.

1.2. A locataria é pessoa fisica, a Sra. Vilma Nunes dos Santos, residente e
domiciliada neste municipio e portadora do CPF n° 044.174.796-58.

1.3. A locacdo é de um imovel residencial urbano, ele possui area total 59
metros quadrados; sendo 02 (dois) quartos, O1 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro
social e area de servicos, localizado na Rua Anténio Severo Gontijo.

1.4. O referido imoével serd utilizado para instalacdo da sede do Conselho
Tutelar do Municipio de Arapua/MG.

1.5. Conforme disposto no art. 72 o processo de contratacao direta,
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo e deve ser

instruido nas formas do referido artigo.
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1.5 Neste mesmo sentido, o artigo 74 da Lei 14.133/21 estabelece que é inexigivel
a licitacdo quando inviavel a competigao.

1.6 Na presente contratagdo, aplica-se a hipétese preconizada no art. 74, inciso
V, da Lei Federal n° 14.133/21, que dispde, respectivamente, ser inexigivel a licitagao

guando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

§II-Zaquisigéo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha;
1.7 Deste modo, é possivel verificar que as locacdes de imdveis podem ser feitas
por meio de inexigibilidade de licitagao, realizando uma contratacéo direta, quando
aquele for o Unico capazde atender as necessidades da administracéo publica.
1.8 Para tanto, no mesmo dispositivo legal mencionado, em seu paragrafo 59, é
esclarecido a forma do procedimento que devera ser adotada para locacbes de
imdveis, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao,
dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel
a ser comprado ou locado pela Administracao e que
evidenciem vantagem para ela.

1.9 Sendo assim, apds a apresentacdo da demanda com a descricdo e
identificacdo do imével que poderia atender as necessidades da demandante, foi
designada comissao de avaliacdo composta por servidores municipais e foi realizada

avaliacdo do bem e de seu estado de conservacdo. Apds isso, a comissao constatou

que:
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O imével é o unico disponivel na localidade mencionada e o
dnico no municipio que possui as caracteristicas necessarias
para o funcionamento do Conselho Tutelar.

A estrutura do imdvel atende as exigéncias de espago e
funcionalidade, permitindo a realizagdo das atividades do
Conselho Tutelar de forma eficiente, 0 imdvel ndo possui
problemas elétricos, hidraulicos e nem estruturais conforme
laudo fotografico anexo aos autos.

A localizacdo do imdvel é estratégica, facilitando o acesso da
populagéo e dos colaboradores do Conselho Tutelar.

1.10 Cumpre destacar que o Municipio ndo dispde de imodvel vago e que possa
atender a necessidade.

11 Além disso, a comissdo de avaliagao apresentou justificativas de que o
imével é o unico desocupado no municipio que pode atender a necessidade do

demandante e servir para a instalagéo da sede do Conselho Tutelar.

2 - DA CONTRATACAO

2.1 A contratacdo terad vigéncia inicial de 12 (doze) meses a contar de sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei Federal n° 14.133/21.

2.2 As clausulas contratuais constam do Termo de Referéncia e fazem parte

integrante deste termo.

3 - REQUISITANTE

31 Secretaria Municipal de Administragao.

4 - DOTACAO ORGAMENTARIA

Secretaria Municipal de Administracao
Ficha 41- 02.02.00.04.122.0007.2.0007.3.3.90.36.00.00 - Fonte 500

5-JUSTIFICATIVA DO PRECO
5.1 O valor a ser pago mensalmente serd de R$ 600,00 (seiscentos reais), a
consonancia do valor para locacao encontra-se demonstrada por avaliagao realizada

pela equipe nomeada que constatou que o prego esta de acordo com os valores de
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mercado da cidade de Arapua/MG, e que com base na andlise de imoveis
semelhantes na regido, o valor da locacio é justo e condizente com o queé e

praticado no municipio para im&veis com caracteristicas semelhantes.

6-DAS EXIGENCIAS

6.1- O Fornecedor atendeu ao solicitado por este termo, apresentando as
documentacdes, sendo: Cartdo CPF; Memorial Descritivo do imoével, Titulo de
legitimacéo de posse do imével, Certiddo Negativa de débitos Federais, Certidao
Negativa de débitos estaduais, Certiddo Negativa de débitos Municipais, Certidao

Negativa de Execugao Civel e Certiddo Negativa de débitos Trabalhistas. .

7- DA CONCLUSAO

7.1- Este agente de contratagao e equipe de apoio da Prefeitura de Arapua,
nomeados pela Portaria 001/2025, no uso de suas atribuicoes legais e considerando
o que consta deste processo de Contratacao Direta por Inexigibilidade de Licitacao
n° 011/2025, vem emitir a presente declaracao de inexigibilidade, fundamentada art.
74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/22, para contratacdo, conforme abaixo descrito:
LOCATARIA: VILMA NUNES DOS SANTOS, inscrita no CPF n° 044.174.796-58.
VALOR: O valor do aluguel sera de R$ 600,00 (seiscentos reais) mensal, perfazendo
um valor global de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais) pelo periodo de 12 (doze)
meses.

Assim, com fundamento nos artigos supracitados da Lei n°. 14.133/2021 esta
Comissdo apresenta a justificativa para ratificacdo e demais consideracdes que por
ventura se fizerem necessarias.

Arapua-MG, 26 de marco de 2025.

ANDRE S MARQUES

Secretaria Municipal de Administracao
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